INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 1 - TIERRA DE CABALLOS ATRIBUTOS ZR 1 - TIERRA DE CABALLOS
Es de aplicacion el Art. 30°: ZDP - Zona de Promocion
de Emprendimientos Mixtos inmobiliarios - turisticos - productivos e . . .
Autorizados Turistico, residencial, cultural y hoteleria.
o
=]
5
7} . Comercios no cotidianos de venta directa de productos de alta gama
o . Autorizados cuya superficie supere los 200 mc.
Descripcion limites a | condicionados
8 Se podra requerir evaluaciéon de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97).
> Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus efectos
contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen las calles o aceras
Prohibidos para su funcionamiento sin la correspondiente autorizacion de la Intendencia y
demas autoridades publicas competentes.
Se prohiben actividades que no sean turisticas o residenciales y las incompatibles.
Sup. Min. 50.000 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
> Frente 125 m.
<u_|3 F.O.S. Méx 5%
E FO.T. Basico | 2 %.
F.O.T. Max. 5 % Hasta 2 unidades de vivienda
Altura 7 m. (2 niveles)
Frontal 30 m. desde vias de circulacion y desde la cota de inundacion.
[72]
g Lateral 30 m.
=
L )
@ | Posterior 30 m.
o Vereda -
o
0
g Vialidad -
o
8 Arbolado -
&
fﬂ Ornato -
Se prohiben construcciones con contenedores y analogos y toda construccion
considerada no decorosa a juicio del Departamento de Arquitectura. Todo
Al;gg;fg{nuom proyecto de construccién debera acompafarse de un disefio paisajistico
y (jardineria, arbolado, vifias, frutales, etc) que se evaluara en aplicacion de la
Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

Segun legislacion Departamental vigente.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 2 - CARMELO GOLF ATRIBUTOS ZR 2 - CARMELO GOLF ZR 2 - GRAFICOS NORMATIVOS
Autorizados Turistico, residencial, deportivo, cultural y hoteleria. 15_00
S a
7 ) Comercios no cotidianos de venta directa de productos de alta gama o| Rrr
o . AUtOF'Z_adOS cuya superficie supere los 200 mc. w
Descripcion limites 8 | condicionados =
8 Se podra requerir evaluacién de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97). &
=)
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus efectos 15.00
contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen las calles o aceras
Prohibidos para su funcionamiento sin la correspondiente autorizacion de la Intendencia y [— —
demas autoridades publicas competentes. 10.00 5.00
Se prohiben actividades que no sean turisticas o residenciales y las incompatibles. PLANTA
Sup. Min. 2000 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA 7.00
> Frente 25 m. .
e —
<u_|3 FOS.Max. |25%
E FO.T. Basico | 25 %.
F.O.T. Max. 25 % Hasta 2 unidades de vivienda 10.00 5.00
ZR 2 b CARMELO GOLF Altura 7m. (2 nive|es) ALZADO
Frontal Sobre Ruta 21: 25 m.
10 m. desde vias de circulacion y desde la cota de inundacion.
2] .
8 Lateral 5 m. Bilateral.
=
L .
@ | Posterior 5m.
o Vereda -
o
_I . .
g Vialidad -
o
o
O | Arbolado -
&
fﬁ Ornato -
Se prohiben construcciones con contenedores y analogos y toda construccion
‘ . considerada no decorosa a juicio del Departamento de Arquitectura. Todo
El padron N° 23.454, resaltado con un perimetro verde en ARQUITECTURA 9 . 2 o NI
g i ¥ proyecto de construccién debera acompafarse de un disefio paisajistico
, % Imagen satiftal, es. SualopibRur S y PAISAJISMO (jardineria, arbolado, vifias, frutales, etc) que se evaluara en aplicacion de la
Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

Segun legislacion Departamental vigente.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 3 - EL FARO ATRIBUTOS ZR 3 - EL FARO ZR 3 - GRAFICOS NORMATIVOS
Autorizados Residencial, cultural y hoteleria. 15_00
9 a
z
a . Comercios no cotidianos de venta directa de productos de alta gama o RF
o . AUtO["Z_adOS cuya superficie supere los 200 mc. w
Descripcion limites 8 | condicionados =
8 Se podra requerir evaluaciéon de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97). E
=
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus efectos 15.00
contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen las calles o aceras
Prohibidos para su funcionamiento sin la correspondiente autorizacion de la Intendencia y [— —
demas autoridades publicas competentes. 10.00 5.00
Se prohiben actividades que no sean turisticas o residenciales y las incompatibles. PLANTA
Sup. Min. 1500 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA 7.00
> Frente 25 m. .
e —
(u_lj FOS.Max. |30%
E FO.T. Basico | 25 %.
F.O.T. Max. 40 % Hasta 2 unidades de vivienda 10.00 5.00
Altura 9 m. (2 niveles) ALZADO
Frontal Sobre Ruta 21: 25 m.
10 m. desde vias de circulacién y desde la cota de inundacion.
2] .
8 Lateral 5 m. Bilateral.
=
L )
@ | Posterior 5m.
o Vereda -
o
_I . .
g Vialidad -
o
o
O | Arbolado -
&
fﬂ Ornato -
Se prohiben construcciones con contenedores y analogos y toda construccion
considerada no decorosa a juicio del Departamento de Arquitectura. Todo
AE&%‘IE&L%RA proyecto de construccién debera acompafarse de un disefio paisajistico
y (jardineria, arbolado, vifias, frutales, etc) que se evaluara en aplicacion de la
Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

Segun legislacion Departamental vigente.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 4 - EL PINAR ATRIBUTOS ZR 4 - EL PINAR ZR 4 - GRAFICOS NORMATIVOS
Autorizados Residencial, cultural y hoteleria. 15_00
9 a
z
a . Comercios no cotidianos de venta directa de productos de alta gama o RF
o . AUtOT'Z_adOS cuya superficie supere los 200 mc. w
Descripcion limites 8 | condicionados =
8 Se podra requerir evaluacién de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97). &
=
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus efectos 15.00
contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen las calles o aceras
Prohibidos para su funcionamiento sin la correspondiente autorizacion de la Intendencia y [— —
demas autoridades publicas competentes. 10.00 5.00
Se prohiben actividades que no sean turisticas o residenciales y las incompatibles. PLANTA
Sup. Min. 10.000 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA 7.00
> Frente 70 m. .
e —
<u_|3 FOS.Max. | 10%
E FO.T. Basico | 5 %.
F.O.T. Max. 15 % Hasta 2 unidades de vivienda 10.00 5.00
Altura 7 m. (2 niveles) ALZADO
Frontal Sobre Ruta 21: 25 m.
10 m. desde vias de circulacion y desde la cota de inundacion.
2] .
8 Lateral 5 m. Bilateral.
=
L )
@ | Posterior 5m.
o Vereda -
o
_I . .
g Vialidad -
o
o
O | Arbolado -
&
fﬂ Ornato -
Se prohiben construcciones con contenedores y analogos y toda construccion
considerada no decorosa a juicio del Departamento de Arquitectura. Todo
Aggg;fg{nuom proyecto de construccién debera acompafarse de un disefio paisajistico
y (jardineria, arbolado, vifias, frutales, etc) que se evaluara en aplicacion de la
Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

Segun legislacion Departamental vigente.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 5 - ZAGARZAZU ATRIBUTOS ZR 5 - ZAGARZAZU
Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta
u 200 mc., cultural y hoteleria.
o
=]
w
?
T T Autorizados Comercios mayores a 200 mc.
Descripcion limites a | condicionados | Se podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97).
g
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus efectos
contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen las calles o aceras
Prohibidos para su funcionamiento sin la correspondiente autorizacion de la Intendencia y
demas autoridades publicas competentes.
Se prohiben actividades que no sean turisticas o residenciales y las incompatibles.
Sup. Min. 500 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
> Frente 12 m.
<u_|3 FOS.Max. |50%
E FO.T. Basico | 40 %.
F.O.T. Max. 50 % Hasta 2 unidades de vivienda
Altura 7 m. (2 niveles)
4m.
Frontal Enjardinado en un minimo de un 50% de su superficie.
8 Frente entre 12 m. y 15 m.: 3 m. unilateral obligatorio.
S | Lateral Frente de 15 m. o mas: 3 m. bilateral obligatorio.
i .
& | Posterior -
b o "yl A ;
4 ZF’{ 5 -ZAGARZAZU Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
=3
o Vialidad -
o
() Mantenimiento y reposicién simultanea con especies acordes
O | Arbolado :
< a las predominantes en la zona.
(2] L . . . . ..
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seglin reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccién considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




INTENDENCIA
DECOLONIA
ZR 6 - LA CONCORDIA ATRIBUTOS ZR 6 - LA CONCORDIA ZR 6 - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 30°: ZDP - Zona de Promocién
de Emprendimientos Mixtos inmobiliarios - turisticos - productivos . . .
Autorizados Residencial, cultural y hoteleria. 15_00
9 a
z
a . Comercios no cotidianos de venta directa de productos de alta gama o RF
o | | AL cuya superficie supere los 200 mc. w
Descripcion limites a | condicionados z
8 Se podra requerir evaluacién de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97). &
> Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus efectos 15.00
contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen las calles o aceras
Prohibidos para su funcionamiento sin la correspondiente autorizacion de la Intendencia y [— —
demas autoridades publicas competentes. 10.00 5.00
Se prohiben actividades que no sean turisticas o residenciales y las incompatibles. PLANTA
Sup. Min. 2000 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA 7.00
> Frente 25 m. .
e —
<u_|3 FOS.Max. |25%
E FO.T. Basico | 25 %.
F.O.T. Max. 25 % Hasta 2 unidades de vivienda 10.00 5.00
Altura 7 m. (2 niveles) ALZADO
Frontal 10 m.
2] .
8 Lateral 5 m. Bilateral.
=
L )
@ | Posterior 5m.
o Vereda -
o
0
g Vialidad -
o
8 Arbolado -
&
fﬂ Ornato -
Se prohiben construcciones con contenedores y analogos y toda construccion
considerada no decorosa a juicio del Departamento de Arquitectura. Todo
Aggg;fg{nuom proyecto de construccién debera acompafarse de un disefio paisajistico
y (jardineria, arbolado, vifias, frutales, etc) que se evaluara en aplicacion de la
Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS . . ., .
SERVICIOS Segun legislacion Departamental vigente.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 7 - CHACRAS OESTE ATRIBUTOS ZR 7 - CHACRAS OESTE OBSERVACIONES
Es de aplicacion el Art. 30°: ZDP - Zona de Promocion Las opciones de 1250 mc y 2500 mc de superficie
de Emprendimientos Mixtos inmobiliarios - turisticos - productivos Autorivad Turistico, residencial, comercios de abastecimiento cotidiano minima de predio seran aprobadas Unicamente en
utorizados hasta 300 mc., cultural, hoteleria, huertos y frutales, agro y eco turismo. la modalidad de UPH segun ley N° 17.292 para 8 y
4 unidades de vivienda por hectarea
9 respectivamente y condicionadas a que se destine
g un minimo de 40 % de la superficie de cada predio
7] . Comercios mayores a 300 mc. Se podra requerir evaluacion de impacto. a plantaciones de vifiedos, frutales, olivares y/o
o . Autorizados Actividades pecuarias extensivas de poco impacto. arboles analogos.
Descripcion limites a | condicionados | gg requerira evaluacion de impacto. o .
o (Art. 17° Dec. 126/97). En el esquema siguiente se muestra un ejemplo de
g fraccionamiento en predios de 2500 mc pero cabe
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus aclarar que se podran combinar las dos
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen modalidades, siempre y cuando se mantengan las
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente proporciones de los predios de largo/ancho entre 1
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.| Y 1,5.
Sup. Min. 10.000 mc. 2500 mc. 1250 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA E=— 90 m. 40m 30m. S—
S 5 N o N %%.i\
3 2 =
3 F.O.S. Max. 5% 15 % 15% §§§§§§.
14 - 0 o o [! = \§§
< F.O.T. Basico | 3 %. 15 %. 15%. ==
F.O.T. Max. 5 % 1 unidad de vivienda 20 % 20 %
Altura 7 m. (2 niveles) 7 m. (2 niveles) 7 m. (2 niveles) \§§§§.\.
~
5m. 5m. 5m. \..\§
Frontal —
(25 m. sobre Ruta 21) | (25 m. sobre Ruta 21) | (25 m. sobre Ruta 21) el
(7] . . .
8 Lateral 10 m. bilateral. 5 m. bilateral. 5 m. bilateral.
m
@ | Posterior 20 m. 20 m. 20 m.
o Vereda -
($]
=4 .
o Vialidad -
k o
" A : 2 Arbolado
ZR'75CHACRAS OESTE Q -
B % o
Areny 1Y (7} L L . , L
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seglin reglamentacion.
Se prohiben construcciones con contenedores y analogos y toda construccion
considerada no decorosa a juicio del Departamento de Arquitectura. Todo
Al;gg;fg{nuom proyecto de construccién debera acompafarse de un disefio paisajistico
y (jardineria, arbolado, vifias, frutales, etc) que se evaluara en aplicacion de la
Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

Segun legislacion Departamental vigente.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 8 - CNO. A LA CONCORDIA ATRIBUTOS ZR 8 - CNO. A LA CONCORDIA OBSERVACIONES
Es de aplicacién el Art. 30°: ZDP - Zona de Promocién Es de aplicacion lo establecido en el
de Emprendimientos Mixtos inmobiliarios - turisticos - productivos Contrato-Plan.

Autorizados Residencial, cultural y hoteleria.
o
=
5
) . Comercios no cotidianos de venta directa de productos de alta gama
o . Autorizados cuya superficie supere los 200 mc.
Descripcion limites a | condicionados
8 Se podra requerir evaluacién de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97).
> Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus efectos
contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen las calles o aceras
Prohibidos para su funcionamiento sin la correspondiente autorizacion de la Intendencia y
demas autoridades publicas competentes.
Se prohiben actividades que no sean turisticas o residenciales y las incompatibles.
Sup. Min. 2000 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
> Frente 25 m.
<u_|3 FOS.Max. |25%
; | « " o
ZR 8 - CNO. A LA CONCORDIA < | FO.T. Basico | 25 %.
F.O.T. Max. 40 % Hasta 2 unidades de vivienda
Altura 9 m. (2 niveles)
Sobre RUTA 21: 25 m.
Frontal Sobre calle publica existente: 15 m.
Sobre calle publica cedidas: 10 m.
[72] .
8 Lateral 7.5 m. bilateral.
=
L .
@ | Posterior 5m.
- Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
o
=
g Vialidad -
o
8 Arbolado -
B
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seglin reglamentacion.
Se prohiben construcciones con contenedores y analogos y toda construccion
considerada no decorosa a juicio del Departamento de Arquitectura. Todo
Aﬁgnggnuom proyecto de construccién debera acompafarse de un disefio paisajistico
y (jardineria, arbolado, vifias, frutales, etc) que se evaluara en aplicacion de la
Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

Segun legislacion Departamental vigente.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 9 - BARRIO SAN FRANCISCO ATRIBUTOS ZR 9 - BARRIO SAN FRANCISCO ZR 9 - GRAFICOS NORMATIVOS
Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano, 3.00
cultural y hoteleria. I :
Qo
=
o _ _1 | Autorizados o0& |RF
Descripcion limites & | condicionados | - =5
9 i
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus 3.00
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y s6lidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente b oo 500
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
PLANTA
Sup. Min. 1000 mc. 0.00
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA i
> Frente 15 m.
<u_|3 FO.S.Max. |30%
E F.O.T. Basico | 30 %.
— —
F.O.T. Max. 30 % Hasta 1 unidad de vivienda 4.00 5.00
Altura 9 m. (3 niveles) ALZADO
Frontal 4 m.
(2] . .
8 Lateral 5 m. bilateral. Para frentes menores de 20 m., 3 m. bilateral.
=
5 ooceror | 5m OBSERVACIONES
ZR9 - BARR'B Queda prohibido el fraccionamiento en todas sus
; Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. modalidades de propiedad y la construccion y creacion de
SAN FRANC'SCO o nuevas unidades de vivienda en los predios que se
[ g encuentren total o parcialmente por debajo de la cota de
m Vialidad _ 4.90 m. Cualquier nueva actividad, construccion o
=) instalacion que se pretenda implantar en dichos predios
o sera condicionada y, en su caso, prohibida, en funcién de
8 Arbolado la evaluacion de las oficinas técnicas competentes.
E En las construcciones preexistentes, la Intendencia, a
[72] L . . . . ‘. través del Municipio de Carmelo, promovera la adecuacion
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion. y mejora de las instalaciones y construcciones a os
_efectos Fje minimizar los impactos negativos de eventuales
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del inundaciones.
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acomparniarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS . .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 10 - CNO. DE LOS PEREGRINOS ATRIBUTOS ZR 10 - CNO. DE LOS PEREGRINOS
Es de aplicacion el Art. 30°: ZDP - Zona de Promocion
de Emprendimientos Mixtos inmobiliarios - turisticos - productivos . . . .
Y el Art. 38°: Campifia San Roque Autorizados Residencial, productivo (huertos y frutales) y hoteleria.
o
=
w
a . Comercios no cotidianos de venta directa de productos de alta gama
. Autorizados cuya superficie supere los 200 mc.
D incion limit o | condicionados
escripcion limites 8 Se podra requerir evaluaciéon de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97).
> Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus efectos
contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen las calles o aceras
- para su funcionamiento sin la correspondiente autorizacion de la Intendencia y
Prohibid
ronibicos demas autoridades publicas competentes.
Se prohiben actividades que no sean turisticas, productivas (huertos y frutales),
residenciales y las incompatibles.
Sup. Min. 2000 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
> Frente 25 m.
: | FOS.Max. |30%
a" &:)
ZR 10 - CNO: DE LOS PEREGRINOS o | LOUE 2R 30 %.
F.O.T. Max. 30 % Hasta 2 unidades de vivienda
Altura 9 m. (2 niveles)
Frontal 10 m. (25 m. sobre Ruta 21)
[72] .
8 Lateral 5 m. Bilateral.
=
w
@ | Posterior 5m.
o Vereda -
($]
=H
& Vialidad -
o
8 Arbolado -
&
fﬂ Ornato -
Se prohiben construcciones con contenedores y analogos y toda construccion
considerada no decorosa a juicio del Departamento de Arquitectura. Todo
AE&%‘IE&L%RA proyecto de construccién debera acompafarse de un disefio paisajistico
y (jardineria, arbolado, vifias, frutales, etc) que se evaluara en aplicacion de la
Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

Segun legislacion Departamental vigente.




INTENDENCIA
DECOLONIA
ZR 11 - ACCESO NORTE ATRIBUTOS ZR 11 - ACCESO NORTE ZR 11 - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 30°: ZDP - Zona de Promocion
de Emprendimientos Mixtos inmobiliarios - turisticos - productivos Autorizados Turistico, residencial, comercios de abastecimiento cotidiano 5.00
u hasta 200 mc., cultural y hoteleria. I )
9 a
z
a . Comercios de abastecimiento cotidianos cuya superficie | RF
o | | AL supere los 200 mc. w
Descripcion limites a | condicionados z
8 Se podra requerir evaluaciéon de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97). E
=]
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus 15-00
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 500 500
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
PLANTA
Sup. Min. 2500 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
< | Frente 36 m. 7.00
—
(u_lj FOS.Max. |15%
E FO.T. Basico | 10 %.
F.O.T. Max. 20 % Hasta 2 unidades de vivienda 500 500
Altura 7 m. (2 niveles) ALZADO
Frontal 15 m. (25 m. sobre Ruta 21)
(7] .
8 Lateral 5 m. bilateral.
=
[
@ | Posterior 15 m.
o Vereda -
o
EI Vialidad
o ialida -
o
ZR 11 - ACCESO NORTE 8 Arbolado -
<
a
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seglin reglamentacion.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acompafarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURA . .
SERVICI%S UCTURAS COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 12 - SEGUNDO ENSANCHE ATRIBUTOS ZR 12 - SEGUNDO ENSANCHE OBSERVACIONES
Se cqntemplan excepciones de minimos de
Jr—— Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta fraccionamientos existentes.
SLO012EC08 200 mc., cultural y hoteleria.
o
=
w
a . Comercios de abastecimiento cotidianos cuya superficie
o 2 Autorizados supere los 200 mc.
Descripcion limites B | condicionados
8 Se podra requerir evaluacién de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97).
>
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y s6lidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
Sup. Min. 1000 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
> Frente 20 m.
<u_|3 FO.S.Max. | 50%
E FO.T. Basico | 25 %.
F.O.T. Max. 50 % Hasta 4 unidades de vivienda
Altura 7 m. (2 niveles)
Frontal 4 m. Enjardinado en un minimo de un 50% de su superficie.
(72} .
8 Lateral 3 m. bilateral.
=
i)
& | Posterior -
- Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
($]
=H
o Vialidad -
. o
8 Arbolado -
-
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seglin reglamentacion.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acomparniarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 13 - PRIMER ENSANCHE ATRIBUTOS ZR 13 - PRIMER ENSANCHE OBSERVACIONES
Es de aplicacion el Art. 31°: ZDP - Programa de regularizacién de Asentamiento Se contemplan excepciones de minimos de
T Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta fraccionamientos existentes.
utorizados 200 mc., cultural y hoteleria.
(@]
=
w
a . Comercios de abastecimiento cotidianos cuya superficie
o o Autorizados supere los 200 mc.
Descripcion limites B | condicionados
8 Se podra requerir evaluacién de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97).
=]
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y s6lidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
Sup. Min. 600 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
- Frente 10 m.
<u_|3 FO.S.Max. | 60%
E FO.T. Basico | 45 %.
F.O.T. Max. 60 % Hasta 4 unidades de vivienda
Altura 7 m. (2 niveles)
Frontal 4 m. Enjardinado en un minimo de un 50% de su superficie.
8 Frente entre 12 m. y 15 m.: 3 m. unilateral obligatorio.
g | Lateral Frente de 15 m. o mas: 3 m. bilateral obligatorio.
o
& | Posterior -
® 3 - Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
ER-ENS: g
: m iali -
i o Vialidad
o
8 Arbolado -
B
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seglin reglamentacion.
Se prohibe toda construccién considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construcciéon debera
y PAISAJISMO acompariarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




INTENDENCIA
DECOLONIA

SERVICIOS

ZR 14 - SEGUNDO ENSANCHE ATRIBUTOS ZR 14 - SEGUNDO ENSANCHE
Es de aplicacion el Art. 33°: ZOP - Plan Especial Crecimiento Urbano Denso Este
Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta
u 200 mc., cultural y hoteleria.
o
=
w
a . Comercios de abastecimiento cotidianos cuya superficie
o o Autorizados supere los 200 mc.
Descripcion limites B | condicionados
8 Se podra requerir evaluaciéon de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97).
>
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
Sup. Min. 1000 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
- Frente 20 m.
(u_lj FO.S.Max. | 50%
E F.O.T. Basico | 25 %.
F.O.T. Max. 50 % Hasta 4 unidades de vivienda
Altura 7 m. (2 niveles)
Frontal 4 m. Enjardinado en un minimo de un 60% de su superficie.
(72} .
8 Lateral 3 m. bilateral.
=
i)
¥ | Posterior -
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
($]
3 | v
& Vialidad -
o
8 Arbolado -
-
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acomparniarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS

COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




INTENDENCIA
DECOLONIA

SERVICIOS

ZR 15 - PRIMER ENSANCHE ATRIBUTOS ZR 15- PRIMER ENSANCHE
Es de aplicacion el Art. 33°: ZOP - Plan Especial Crecimiento Urbano Denso Este
Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta
u 200 mc., cultural y hoteleria.
o
=
w
a . Comercios de abastecimiento cotidianos cuya superficie
N | | ik supere los 200 mc.
Descripcion limites B | condicionados
8 Se podra requerir evaluacién de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97).
>
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y s6lidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
Sup. Min. 600 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
- Frente 12 m.
<u_|3 FO.S.Max. | 60%
E FO.T. Basico | 45 %.
F.O.T. Max. 60 % Hasta 4 unidades de vivienda
Altura 7 m. (2 niveles)
Frontal 4 m. Enjardinado en un minimo de un 50% de su superficie.
(72} )
8 Lateral Unilateral 3 m.
=
i)
& | Posterior -
- Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
($]
3 | v
& Vialidad -
o
8 Arbolado -
E
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acompaniarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifas, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS

COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 16 - PERICENTRO ATRIBUTOS ZR 16 - PERICENTRO OBSERVACIONES
Es de aplicacion el Art. 31°: ZDP - Programa de regularizacion de Asentamiento, Qued hibido el fracci ient tod
el Art. 33°: ZOP - Plan Especial Crecimiento Urbano Denso Este, mlégaﬁ dgrgels (Iieopio;le(zjcz;?in;Elignosgzcgié?\syscl:lliacién de
el Art. 35°: ZDP - PE - Plan Especial Frente Costero de Carmelo, . i i i imi idi N o X
ol Art. 39° ZPA - Area histéricr; caracterizada de Carmelo Autorizados Residencial, comerclos de abastecimiento cotidiano, nuevas unidades de vivienda en los predios que se
y el Art. 40° ZPA - Bordes fluviales Arroyo Las Vacas cultural y hoteleria. encuentren total o parcialmente por debajo de la cota de
CU o 4.90 m. Cualquier nueva actividad, construccion o
— instalacion que se pretenda implantar en dichos predios
g sera condicionada y, en su caso, prohibida, en funcién de
73 . la evaluacion de las oficinas técnicas competentes.
-1 | Autorizados , . . . o
lg condicionados | S€ podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97). En las construcciones preexistentes, la Intendencia, a
D ipcion limi o través del Municipio de Carmelo, promovera la adecuacion
escripcion imites ) y mejora de las instalaciones y construcciones a los
=] . . . -, . . efectos de minimizar los impactos negativos de eventuales
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus inundaciones.
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
Sup. Min. 450 mc. c:gORﬁ::lcz'ie Saneamiento it‘)sb(;en?: Italia - c/Red Saneamientg
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
> Frente 12 m. 12 m. 12 m.
i < -
u F.0.S. Max. 80 % 80 % 80 %
% | Fo.T.Basico | 70% 70 % 70 %
o
F.O.T. Max. 80 % 240 % Sin limite
Altura 9 m. (3 niveles).| 12 m. (4 niveles). Sin limite
Frontal 4 m. Enjardinado en un minimo de un 40% de su superficie.
n . . -
8 Lateral Bilateral 3 m. a partir de 2° nivel.
=
L )
¥ | Posterior -
o Vereda Pavimento rigido antideslizante realizado con tonos de gris.
o
3 | Vi
& ialidad -
o
o
O | Arbolado -
E
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seglin reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 17 - ROOSEVELT / IBARBOUROU ATRIBUTOS ZR 17 - ROOSEVELT / IBARBOUROU OBSERVACIONES
Queda_ prohibido el fraccionamiento en tqdas sus
. Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta modalidades de propiedad y la construccion y creacion de
Autorizados 200 It I'v hoteleri nuevas unidades de vivienda en los predios que se
mc., cultural y hoteleria. encuentren total o parcialmente por debajo de la cota de
o 4.90 m. Cualquier nueva actividad, construccion o
]| instalacion que se pretenda implantar en dichos predios
g sera condicionada y, en su caso, prohibida, en funcién de
7} . Comercios de abastecimiento cotidianos cuya superficie la evaluacion de las oficinas técnicas competentes.
o -1 | Autorizados supere los 200 mc.
Descr|p0|on limites "g condicionados En las construcciones preexistentes, la Intendencia, a
o Se podra requerir evaluacién de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97). través del Municipio de Carmelo, promovera la adecuacién
) y mejora de las instalaciones y construcciones a los
o . . . -, . . efectos de minimizar los impactos negativos de eventuales
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus inundaciones.
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
Sup. Min. 450 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
> Frente 10 m.
(u_lj FO.S.Max. | 50%
W % | FOT.Basico | 40 %.
ZR"7 - ROOSEVELT / IBARBOUROU “» F.O.T. Max. 50 % 1 unidad de vivienda
Altura 7 m. (2 niveles)
Frontal 4 m. Enjardinado en un minimo de un 50% de su superficie.
8 Frente entre 12 m. y 15 m.: 3 m. unilateral obligatorio.
S | Lateral Frente de 15 m. o mas: 3 m. bilateral obligatorio.
i .
¥ | Posterior -
o Vereda Pavimento rigido antideslizante realizado con tonos de gris.
o
_I . .
_g Vialidad -
o
o
O | Arbolado -
-
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seglin reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccién considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 18 - PRIMER ENSANCHE ATRIBUTOS ZR 18 - PRIMER ENSANCHE OBSERVACIONES
Es de aplicacion el Art. 35°: ZDP - PE - Plan Especial Frente Costero de Carmelo Queda prohibido el fraccionamiento en todas sus
y el Art. 40°: ZPA - Bordes fluviales Arroyo Las Vacas ; ; ; o oRp modalidades de propiedad y la construccion y creacion de
Autorizados Residencial, comercios de’ abastecimiento cotidiano hasta nuevas unidades de vivienda en los predios que se
200 mc., cultural y hoteleria. encuentren total o parcialmente por debajo de la cota de
o 4.90 m. Cualquier nueva actividad, construccion o
| instalacion que se pretenda implantar en dichos predios
g sera condicionada y, en su caso, prohibida, en funcién de
%) . Comercios de abastecimiento cotidianos cuya superficie la evaluacion de las oficinas técnicas competentes.
N -1 | Autorizados supere los 200 mc. _ _ .
DeSCFIpCIOn limites 'g condicionados En las construcciones preexistentes, la Intendencia, a
. . L. . través del Municipio de Carmelo, promovera la adecuacion
8 Se podra requerir evaluacién de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97). y mejora de las instalaciones y construcciones a los
=) . . . = . . efectos de minimizar los impactos negativos de eventuales
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus inundaciones.
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y s6lidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
Sup. Min. 600 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
> Frente 12 m.
\ Saw - > ; g, —I ra
. . e ¢ v | FOS.Max. | 50%
% | FO.T.Basico | 50 %.
o
F.O.T. Max. 50 % 1 unidad de vivienda
Altura 7 m. (2 niveles)
Frontal 4 m. Enjardinado en un minimo de un 40% de su superficie.
8 Frente entre 12 m. y 15 m.: 3 m. unilateral obligatorio.
S | Lateral Frente de 15 m. o mas: 3 m. bilateral obligatorio.
=
L )
& | Posterior -
o Vereda Pavimento rigido antideslizante realizado con tonos de gris.
o
3 | via
& ialidad -
o
o
O | Arbolado -
E
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seglin reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




INTENDENCIA
DECOLONIA
ZR 19 - AREA CENTRAL ATRIBUTOS ZR 19 - AREA CENTRAL ZR 19 - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 33°: ZOP - Plan Especial Crecimiento Urbano Denso Este,)
el Art. 35°: ZDP - PE - Plan Especial Frente Costero de Carmelo, . . . Lo . g
el Art. 39°: ZPA - Area histérica caracterizada de Carmelo Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano, g
y el Art. 40°: ZPA - Bordes fluviales Arroyo Las Vacas cultural y hoteleria. a
o a
o l
2 i
q Autorizados E
-l . . . .
lg condicionados | Se podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97). PLANTA
Descripcion limites o
(72}
=
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus 18.00
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen /
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente /
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
45°
. 9.00
Sup. Min. 300 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
Frente 10 m.
. * (uj F.O.S. Max. 80 % 0.00
E F.O.T. Basico | 80 %. ALZADO
F.O.T. Max. 220 %
Altura 9 m. (3 niveles). Galibo a 45° a partir del 4° nivel hasta 18 m. (6 niveles)
Alineacién frontal a la linea de propiedad, conformando la totalidad de la
Frontal :
misma.
2 | Lateral ] OBSERVACIONES
("4
E Queda prohibido el fraccionamiento en todas sus
¥ | Posterior - modalidades de propiedad y la construccion y creacion de
nuevas unidades de vivienda en los predios que se
encuentren total_ o parcialmer_m_a por debajo de_ la cota de
Vereda Pavimento rigido antideslizante realizado con tonos de gris. 4.90 m. Cualquier nueva actividad, construcciono
o instalacion que se pretenda implantar en dichos predios
g sera condicionada y, en su caso, prohibida, en funcién de
0 | Vialidad _ la evaluacion de las oficinas técnicas competentes.
P}
o En las construcciones preexistentes, la Intendencia, a
o Arbolado través del Municipio de Carmelo, promovera la adecuacion
o - ° g ) )
< y mejora de las instalaciones y construcciones a los
o efectos de minimizar los impactos negativos de eventuales
(2] L . . . . .. i i
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion. inundaciones.
ARQUITECTURA Se prohiben construcciones con contenedores y andlogos y toda construccion
y PAISAJISMO considerada no decorosa a juicio del Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURAS . .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




INTENDENCIA
DECOLONIA
ZR 20 - AREA CENTRAL SOBRE A° LAS VACAS ATRIBUTOS ZR 20 - AREA CENTRAL SOBRE A° LAS VACAS ZR 20 - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 33°: ZOP - Plan Especial Crecimiento Urbano o
Denso Estey el Art. 40°: ZPA - Bordes fluviales Arroyo Las Vacas Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta 5
200 mc., cultural y hoteleria. ¥
-
o 2 |RF
=] m
= =
7} . Comercios de abastecimiento cotidianos cuya superficie &
1 | Autorizados supere los 200 m. i — PLANTA
PR W | condicionados 4.00
Descripcion limites = . . o
o Se podra requerir evaluacién de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97).
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 0.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. ’
4.00
. ALZADO
Sup. Min. 300 mc. 300 mc. (con red de saneamiento) (Hasta 7 m.)
< Frente 10 m. 10 m. (con red de saneamiento) 9.00
3 F.O0.S. Max. 50 % 50 % (con red de saneamiento)
n<: F.O.T. Basico | 50 %. 50 % (con red de saneamiento)
o -
F.O.T. Méx. 50 % Hasta 2 unidades de vivienda | 150 % ﬁ::t;eg:rﬁ;:;(::?:ﬂb?gnda 0.00 200
Altura 7 m. (2 niveles) 9 m. (3 niveles). (con red de san.) ALZADO
(Altura maxima)
Frontal 4 m. Enjardinado en un minimo de un 30% de su superficie.
2 | Lateral i OBSERVACIONES
("4
E Queda prohibido el fraccionamiento en todas sus
& | Posterior - modalidades de propiedad y la construccion y creacion de
nuevas unidades de vivienda en los predios que se
encuentren total o parcialmente por debajo de la cota de
Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. inundacion. Cualquier nueva actividad, construccion o
o instalacion que se pretenda implantar en dichos predios
g sera condicionada y, en su caso, prohibida, en funcién de
0 | Vialidad _ la evaluacion de las oficinas técnicas competentes.
P}
o En las construcciones preexistentes, la Intendencia, a
o Arbolado través del Municipio de Carmelo, promovera la adecuacion
2 - y mejora de las instalaciones y construcciones a los
o efectos de minimizar los impactos negativos de eventuales
(2] L . . . . .. i i
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion. inundaciones.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acomparnarse de un disefio paisajistico que se evaluara en aplicacion de la
Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS . .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 21 - ZAM / LOGISTICA ATRIBUTOS ZR 21 - ZAM / LOGISTICA
Es de aplicacion el Art. 42°: ZAM - Logistica
Autorizados Actividades logisticas
o
-
1]
?
o -1 | Autorizados Por el Art. 44° del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Descripcion limites @ | condicionados | de Carmelo y su Area de Influencia.
?
=
Prohibid Uso residencial, turistico y todo otro incompatible con las
[OWDIEOS actividades logisticas.
Sup. Min. 10.000 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA F
> rente 70 m.
<u_|3 FOS.Max. |50% F.O.S.Permeable: 30 %
E FO.T. Basico | 50 %
F.O.T. Max. 100 %
Altura 12 m. (4 niveles).
Frontal 15 m. Se permitira construir en el retiro frontal locales de actividades
ronta accesorias (balanza, caseta de seguridad, oficina de control)
8 10
2 Lateral m.
5
& | Posterior 10 m.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
o
_I . .
I _g Vialidad -
o
8 Arbolado -
E
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seguin reglamentacion.
ARQUITECTURA _
y PAISAJISMO
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




INTENDENCIA
DECOLONIA

SERVICIOS

COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.

ZR 22 - CENTENARIO - LOMAS ATRIBUTOS ZR 22 - CENTENARIO - LOMAS OBSERVACIONES
Es de aplicacion Art. 36°: ZDP - Plan Especi_al Crecimiento de Queda prohibido el fraccionamiento en todas sus
Carmelo Sury el Art. 40°: ZPA - Bordes fluviales Arroyo Las Vacas. Autorizad Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta modalidad%s ge p;opigqaddy la c?nstruog.ién y creacion de
utorizados T nuevas unidades ae vivienda en los predios que se
200 me., cultural y hoteleria. encuentren total o parcialmente por debajo de la cota de
o 4.90 m. Cualquier nueva actividad, construccion o
a instalacion que se pretenda implantar en dichos predios
g sera condicionada y, en su caso, prohibida, en funcién de
7] . Comercios de abastecimiento cotidianos cuya superficie la evaluacion de las oficinas técnicas competentes.
o AUtzrlz-adocsj supere los 200 mc. En| rucel stentes. Ia Infendenci
DeSCripCién |imlteS a conaicionaaos ; n ?S cons I'UC.C.IOIHSS preexistentes, la In ep encia, a B
. . e . o ravés del Municipio de Carmelo, promovera la adecuacion
8 Se podra requerir evaluacién de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97). y mejora de las instalaciones y construcciones a los
=) efectos de minimizar los impactos negativos de eventuales
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus inundaciones.
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
Sup. Min. 500 mc.
Frente 12 m.
S
3 F.O0.S. Max. 50 %
E FO.T. Basico | 40 %.
F.O.T. Max. 60 % Hasta 2 unidades de vivienda
Altura 7 m. (2 niveles)
Frontal 4 m. Enjardinado en un minimo de un 40% de su superficie.
8 Frente entre 12 m. y 15 m.: 3 m. unilateral obligatorio.
S | Lateral Frente de 15 m. o mas: 3 m. bilateral obligatorio.
=
L )
& | Posterior -
- Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
o
3 | via
& ialidad -
o
o
O | Arbolado -
E
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seglin reglamentacion.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acomparnarse de un disefio paisajistico que se evaluara en aplicacion de la
Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS



INTENDENCIA
DECOLONIA

SERVICIOS

COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.

ZR 23 - CENTENARIO - PUENTE ATRIBUTOS ZR 23 - CENTENARIO - PUENTE ZR 23 - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 40°: ZPA - Bordes fluviales Arroyo Las Vacas o
Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta 2
200 mc., cultural y hoteleria. x
—
S 4 |RF
o =
a . Comercios de abastecimiento cotidianos cuya superficie g
N | | AL supere los 200 mc. i
Descripcion limites W | condicionados 400 PLANTA
8 Se podra requerir evaluaciéon de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97). '
=
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus 7.00
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen ' —
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
) 0.00
Sup. Min. 300 mc. L
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA < [Fome om. 400 ALZADO
<u_|3 FOS.Max. | 80%
E FO.T. Basico | 70 %.
F.O.T. Max. 80 %
Altura 7 m. (2 niveles)
F | 4 m. (Retiro opcional sobre Manuel Belgrano).
ronta Enjardinado en un minimo de un 40% de su superficie.
[72]
8 | Lotera i OBSERVACIONES
E Queda prohibido el fraccionamiento en todas sus
& | Posterior - modalidades de propiedad y la construccion y creacion de
nuevas unidades de vivienda en los predios que se
encuentren total o parcialmente por debajo de la cota de
Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. inundacion. Cualquier nueva actividad, construccion o
o instalacion que se pretenda implantar en dichos predios
g sera condicionada y, en su caso, prohibida, en funcién de
0 | Vialidad _ la evaluacion de las oficinas técnicas competentes.
P}
o En las construcciones preexistentes, la Intendencia, a
o Arbolado través del Municipio de Carmelo, promovera la adecuacion
2 - y mejora de las instalaciones y construcciones a los
o efectos de minimizar los impactos negativos de eventuales
(2] L . . . . .. i i
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion. inundaciones.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURAS




INTENDENCIA
DECOLONIA
ZR 24 - CREC. CARMELO SUR ATRIBUTOS ZR 24 - CREC. CARMELO SUR
Es de aplicacion Art. 36°: ZDP - Plan Especial Crecimiento de . . . . .
Carmelo Sur. Residencial, comercial, cultural, educativo y de servicios,
Autorizados sin ocasionar molestia a la actividad residencial.
Todo proyecto debera conformar una unidad arquitecténica
o y urbanistica.
=
w
?
. g | Autorizados | Aquellos que requieran de un Estudio de Impacto.
Descripcion limites a | condicionados | (Art 17° Dec. 126/97)
o
(2}
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
Sup. Min. El fraccionamiento, construcciones y urbanizacion de esta zona, esta condicionado
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA a la elaboracion del Plan Especial “Crecimiento Carmelo Sur,” segun lo establecido
< Frente en el numeral 10 del Art. 22° del presente Plan, en especial:
is ¥ 3 . 3 ; > | A
AU ™A ’ ’ \ w | F.O.S. Max. - La expansion, por etapas formalmente completas, de un tramo de
) ' d &:’ ciudad en las tierras altas linderas al tejido urbano sur de Carmelo,
< | F.O.T. Basico con todas las dotaciones de servicios, comercios, redes de
o infraestructuras, espacios publicos de calidad que ambienten un tejido
F.O.T. Max. socioculturalmente integrado, de densidades media y alta, con un amplio
abanico de tipos de vivienda.
Altura
- La incorporacion, en la primera etapa de planificacion, de los predios
de la Intendencia, los predios linderos al barrio Centenario-Lomas y
Frontal los predios rurales colindantes.
»n - Modalidad y etapas de avance de la urbanizacion y de las
8 Lateral infraestructuras.
E - Ecuacién econémica del conjunto de las operaciones con una matriz de reparto de
Y | Posterior cargas y beneficios de todo el ambito del Plan especial.
Vereda -
(]
o
3 | Vi
& ialidad -
o
o
O | Arbolado -
E
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seglin reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURAS . .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 25 - CHACRAS DE MORTALENA ATRIBUTOS ZR 25 - CHACRAS DE MORTALENA OBSERVACIONES
Es de aplicacion el Art. 30°: ZDP - Zona de Promocién de Se contemplan excepciones de minimos de
Emprendimientos Mixtos inmobiliarios - turisticos - productivos, Autorizad Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta fraccionamientos existentes.
el Art. 37°: ZPA - Acceso Sur Paisaje Agrario y utorizados 200 mc., cultural, hoteleria, agricultura, agro y eco turismo.
el Art. 40°: ZPA - Bordes fluviales Arroyo Las Vacas o
=
w
a . Comercios de abastecimiento cotidianos cuya superficie
— | Autorizados supere los 200 mc.
& | condicionados
o o Se podra requerir evaluacién de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97).
Descripcion limites &
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
Sup. Min. 10.000 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
> Frente 70 m.
<u_|3 FOS.Max. | 5%
E FO.T. Basico | 5 %.
. # F.O.T. Max. 10 % 3 unidades de vivienda
P Altura 7 m. (2 niveles
W7\ ZR 25- CHACRAS DE MORTALENA ( )
Frontal 25 m.
(72} .
8 Lateral 10 m. bilateral.
=
i)
© | Posterior 20 m.
- Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
o
EI Vialidad
o ialida: -
o
8 Arbolado -
-
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seglin reglamentacion.
Se prohiben construcciones con contenedores y analogos y toda construccion
considerada no decorosa a juicio del Departamento de Arquitectura. Todo proyecto
AE&%‘I‘EI%LUORA de construccion debera acompafiarse de un disefio paisajistico (jardineria,
y arbolado, vifias, frutales, etc) que se evaluara en aplicacién de la Directriz
Estratégica N°1 del Plan. Los galpones deberan tener un retiro minimo de 40 m.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 26 - LAS PERDICES ATRIBUTOS ZR 26 - LAS PERDICES
Es de aplicacion el Art. 30°: ZDP - Zona de Promocién
de Emprendimientos Mixtos inmobiliarios - turisticos - productivos . . .
Autorizados Residencial, cultural y hoteleria.
o
=]
5
) . Comercios no cotidianos de venta directa de productos de alta gama
o . Autorizados cuya superficie supere los 200 mc.
Descripcion limites a | condicionados
8 Se podra requerir evaluacién de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97).
> Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus efectos
contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen las calles o aceras
Prohibidos para su funcionamiento sin la correspondiente autorizacion de la Intendencia y
demas autoridades publicas competentes.
Se prohiben actividades que no sean turisticas o residenciales y las incompatibles.
Sup. Min. 10.000 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
- Frente 50 m.
E FO.S.Max. | 5%.
E FO.T.Basico | 3 %.
F.O.T. Max. 8 %.
Altura 9 m. (3 niveles)
Frontal 10 m.
[72] .
8 Lateral 5 m. bilateral.
=
L )
& | Posterior 5m.
ZR 26 - LAS PERDICES - Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
o 9
0
g Vialidad -
o
8 Arbolado -
B
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seglin reglamentacion.
Se prohiben construcciones con contenedores y analogos y toda construccion
considerada no decorosa a juicio del Departamento de Arquitectura. Todo
Aﬁgnggnuom proyecto de construccién debera acompafarse de un disefio paisajistico
y (jardineria, arbolado, vifias, frutales, etc) que se evaluara en aplicacion de la
Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

Segun legislacion Departamental vigente.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 27 - CERRO CARMELO ATRIBUTOS ZR 27 - CERRO CARMELO
Es de aplicacion el Art. 32°: PE - Plan Especial El Cerro de Carmelo,
yel A';',tl-,3°_°: ZDP - Zona de P';’m"_cm" de Emprendimientos Mixtos Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano, hasta
inmobiliarios - turisticos - productivos. u 200 mc., cultural y hoteleria.
o
=
w
a . Comercios de abastecimiento cotidianos cuya superficie
| | ik supere los 200 mc.
o | condicionados
Descripcion limites 9 Se podréa requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97).
>
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
Sup. Min. 600 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
> Frente 12 m.
<u_|3 FOS.Max. |50%
E FO.T. Basico | 50 %.
F.O.T. Max. 50 %
Altura 7 m. (2 niveles)
Frontal 4 m. Enjardinado en un minimo de un 60% de su superficie.
8 Frente entre 12 m. y 15 m.: 3 m. unilateral obligatorio.
S | Lateral Frente de 15 m. o mas: 3 m. bilateral obligatorio.
i
& | Posterior -
- Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
o
EI Vialidad
o ialida: -
o
8 Arbolado -
E
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seglin reglamentacion.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
AE&IL;‘:IIEI%LUORA acompaniarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
y etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 28 - JUAN GONZALEZ ATRIBUTOS ZR 28 - JUAN GONZALEZ ZR 28 - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 30°: ZDP - Zona de Promocién
de Emprendimientos Mixtos inmobiliarios - turisticos - productivos Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta 5.00
u 300 mc., cultural y hoteleria. I )
o) Q
m
2 5
(7}
-1 | Autorizados E RF
Descripcién limites lg condicionados | Comercios mayores a 300 mc. Se requiere evaluacion de impacto. 5
o i
3
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus 15-00
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y s6lidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente o000 o000
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
PLANTA
Sup. Min. 2000 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
> Frente 25 m.
<"_|3 FO.S.Max. | 15% — 7.00
E F.O.T. Basico | 15 %.
. o ) L 0.00
F.O.T. Max. 20 % Hasta 2 unidades de vivienda
. 10.00 10.00
Altura 7 m. (2 niveles)
ALZADO
Frontal 10 m.
(72} .
8 Lateral 5 m. bilateral.
=
L )
@ | Posterior 10 m.
- Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
($]
=H
o Vialidad -
o
8 Arbolado -
-
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seglin reglamentacion.
Se prohiben construcciones con contenedores y analogos y toda construccion
considerada no decorosa a juicio del Departamento de Arquitectura. Todo
Aggg;fg{nuom proyecto de construccién debera acompafarse de un disefio paisajistico
y (jardineria, arbolado, vifias, frutales, etc) que se evaluara en aplicacion de la
Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

Segun legislacion Departamental vigente.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 29 - LOS OLIVOS ATRIBUTOS ZR 29 - LOS OLIVOS
Es de aplicacion el Art. 30°: ZDP - Zona de Promocion
de Emprendimientos Mixtos inmobiliarios - turisticos - productivos . . .
Autorizados Residencial, cultural y hoteleria.
o
=]
5
7} . Comercios no cotidianos de venta directa de productos de alta gama
o . Autorizados cuya superficie supere los 200 mc.
Descripcion limites a | condicionados
8 Se podra requerir evaluaciéon de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97).
> Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus efectos
contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen las calles o aceras
Prohibidos para su funcionamiento sin la correspondiente autorizacion de la Intendencia y
demas autoridades publicas competentes.
Se prohiben actividades que no sean turisticas o residenciales y las incompatibles.
Sup. Min. 10.000 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
- Frente 50 m.
<u_|3 FOS. Max. |5 %.
E FO.T.Basico | 3 %.
F.O.T. Max. 8 %.
Altura 9 m. (3 niveles)
T~ Frontal 6 m.
ZR 29I - LOS OLiV.
[72] .
8 Lateral 6 m. bilateral.
=
L )
& | Posterior 6 m.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
o
0
g Vialidad -
o
8 Arbolado -
B
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seglin reglamentacion.
Se prohiben construcciones con contenedores y analogos y toda construccion
considerada no decorosa a juicio del Departamento de Arquitectura. Todo
Al;gg;fg{nuom proyecto de construccién debera acompafarse de un disefio paisajistico
y (jardineria, arbolado, vifias, frutales, etc) que se evaluara en aplicacion de la
Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

Segun legislacion Departamental vigente.




INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 30 - PERIURBANO NORTE - CO NIA ESTRELLA Sseld:r?.p?l;ii;’?%grr‘n:lir'?artlsggnl:?ozgupe.- Zona de Promociéon de Emprendimientos Mixtos inmobiliarios - turisticos - productivos
ATRIBUTOS TRIBUTOS (CONT.)

Zona Suelo Categoria

Suburbana Residencial

Sup. Min. 1 ha.
Frente 70 m.

F.O.S. Max. 10 %
F.O.T. Bésico 5%
F.O.T. Max. 10 %

Altura 7 m. (2 niveles)
Retiro Frontal 15 m.
Retiro Lateral 20 m.
Retiro Posterior 30 m.
Luego de fraccionar en 1 ha,

se prohibe el fraccionamiento

cualquiera sea su régimen
de propiedad.

Maximo 2 unidades de alojamiento
residencial permanente.

d| Para emprendimientos turisticos
complementarios, se habilitaran
cantidades mayores acorde a cada
tipo y categoria, condicionado a una
adecuada disposicion y tratamiento
de los liquidos cloacales.

Se respetaran las actividades rurales
| preexistentes.

USOS PERMITIDOS:

Residencial temporal y permanente.
Turisticos (Posadas, hosterias
establecimientos gastronémicos y
similares).

Actividades de huerta o rurales
familiares complementarias a la
actividad residencial.

USOS PROHIBIDOS:

Todo tipo de urbanizacion que no sea respetuosa del paisaje
agrario de Colonia Estrella, servicios publicos de ensefianza,
salud, seguridad, etc., industrias, generadores edlicos, usos
logisticos, barracas de construccion, cementerios, silos, mineria,
disposicion final de residuos, antenas de mas de 15 metros de
altura y toda actividad cuya simple presencia o funcionamiento
genere impactos negativos sobre la calidad del paisaje agrario y
del desarrollo sostenible de las actividades propiamente
agropecuarias.

Quedan condicionadas las actividades turisticas que deberan
integrarse al paisaje agrario, debiendo preceptivamente
presentar un estudio de impacto segun lo establecido en el
articulo 17° del decreto 126/97. Las oficinas de arquitectura y de
planificacion de la Intendencia controlaran la calidad de disefio
de las construcciones e instalaciones en la zona, en especial de
las visibles desde la ruta 21 y de los caminos vecinales,
condicionando la aprobacioén de los respectivos permisos de
construccion y de funcionamiento al logro de dicha calidad. Se
ejercera la policia territorial de oficio para revertir toda situacion
de deterioro del paisaje tal como el deposito al aire libre de
chatarra, deshechos, lagunas de oxidacion, vertederos, acopios
de materiales a granel, camiones, u otros usos de los retiros
frontales y laterales que se estimen inconvenientes.

Se respetaran las actividades rurales preexistentes, siendo de
aplicacion lo previsto en el art. 67 del texto normativo que
dispone: “SOLUCIONES DE CONVIVENCIA DE
EMPRENDIMIENTO.” Todo nuevo emprendimiento o
transformacion territorial debera dar solucién duradera y pacifica
a la convivencia con las actividades de los predios circunvecinos
en un todo de acuerdo con la normativa vigente y aplicable.

La identificacién de los eventuales conflictos y principales
impactos en el entorno y las propuestas de solucion de los
mismos, debe acompafiar los documentos de presentacion del
emprendimiento ante la Intendencia; en especial, sera exigible la
solucién de al menos a seis problematicas: amortiguaciones
vinculadas al uso de agroquimicos, transito y transporte, y
manejo del agua en sus diferentes aspectos, ruidos molestos,
olores e impacto estético paisajistico.




INTENDENCIA
DECOLONIA

SUELO CATEGORIA RURAL EN COLONIA ESTRELLA - Pautas especificas

a)

b)

d)

e)

g)

h)

Superficie minima de la parcela = 5 hectareas. Se admitiran fusiones de
padrones preexistentes de menor tamafo, aunque el predio resultante sea menor
de 5 hectareas.

Area maxima edificable (AME) = 1.500 m2 para los usos productivos, con una
superficie agregada de hasta 500 m2 para los usos complementarios, ambos
computados en planta baja.

Altura maxima de edificacion en residencia = 7 metros. Se admite hasta Planta
Baja y un (1) Nivel.

Altura maxima de edificacion en equipamientos productivos o comunitarios =
14.00 metros.

Retiro frontal a un camino publico = 15 metros
Retiro frontal a la Ruta 21 y la Ruta 97 = 25 metros

Retiros laterales 20 metros.

Retiro Posterior = 30.00 metros
Frente minimo de la parcela = 100 metros
Méaximo Numero de Unidades de Alojamiento por Predio = 3, salvo en caso de

Hosterias y Posadas de Campo en que ese numero se libera, debiéndose cumplir
con una adecuada disposicién de los liquidos cloacales.

Usos permitidos.- Se permitiran los siguientes usos:

a)
b)

c)

Actividades agricolas y ganaderas.
Residencia permanente de los pobladores locales.
Actividades rurales complementarias de depésito y procesamiento agro

alimentario (como bodegas), galpones, caballerizas y otras construcciones de
apoyo, todas ellas de pequefio porte.

d) Equipamientos publicos y comunitarios de pequefia escala propios del medio rural
y de las organizaciones territoriales de las colonias agricolas, como entre otros,
instituciones asociativas, educativas y religiosas, locales de seguridad publica, etc.

Usos condicionados.- Se admitiran los siguientes usos si son complementarios a otras
actividades productivas rurales en el mismo predio, como:

a) Restaurante de Campo y comercio rural.

b) Hosteria y posada rural

c) Instalaciones deportivas ecuestres que no afecten mas del 20% de la superficie
del predio

d) Frontones de pelota vasca

También se admitiran actividades extractivas preexistentes a la presente norma
condicionadas a estar autorizadas por la DINAMIGE (Direccion Nacional de Mineria y
Geologia) y a tener habilitacion comercial de la Intendencia Departamental de Colonia.

La aplicaciéon de productos fitosanitarios se condicionara a las normas nacionales en la
materia (MGAP), refrendadas en el Decreto de la Junta Departamental de Colonia N° 036 /
13, art. 23, lit. d), de fecha 2 de octubre del 2013.

Usos no permitidos.- Entre otros usos no permitidos en la Zona Colonia Estrella, en
concordancia, se encuentran los siguientes:

a) Acopio permanente, no doméstico e intenso de materiales de construccion.

b) Feedlots

c) Carreras y picadas vehiculares motorizadas, sea dentro de predios privados, sea
en caminos departamentales.

d) Plantas de Sillos de gran porte.

Obligatoriedad de los Permisos de Construccion. Remision.- En todos los predios de
Colonia Estrella clasificados como Suelo Categoria Rural Productivo, las futuras
edificaciones y usos deberan tramitar su Viabilidad Urbanistica y Permisos de Construccion




	1: ZR1 - CABALLOS
	2: ZR2 - GOLF
	3: ZR3 - EL FARO
	4: ZR4 - EL PINAR
	5: ZR5 - ZAGARZAZU
	6: ZR6 - LA CONCORDIA
	7: ZR7 - CHACRAS NW
	8: ZR8 - FISWELOR
	9: ZR9 - BARRIO SAN FRANCISCO
	10: ZR10 - VIRAVENTO
	11: ZR11 - ACCESO NORTE
	12: ZR12 - SEGUNDO ENSANCHE
	13: ZR13 - PRIMER ENSANCHE
	14: ZR14 - SEGUNDO ENSANCHE
	15: ZR15 - PRIMER ENSANCHE
	16: ZR16 - PERICENTRO
	17: ZR17 - ROOSEVELT/IBARBOUROU
	18: ZR18 - PRIMER ENSANCHE
	19: ZR19 - ÁREA CENTRAL
	20: ZR20 -CENTRAL SOBRE ARROYO
	21: ZR21 - ZAM
	22: ZR22 - CENTENARIO LOMAS
	23: ZR23 - CENTENARIO PUENTE
	24: ZR24 - CREC CARMELO SUR
	25: ZR25 - CHACRAS PRODUCTIVAS
	26: ZR26 - LAS PERDICES
	27: ZR27 - CERRO
	28: ZR28 - JUAN GONZALEZ
	29: ZR29 -LOS OLIVOS
	30: ZR30 - PERIURBANO NORTE
	Página 31

